UMOWA PARTYCYPACJI
W KOSZTACH BUDOWY LOKALU MIESZKALNEGO
(dla oséb fizycznych bedacych nastepnie najemca)

zawarta W dniu .......ccceeeeveeveieeie e w Olsztynie pomigdzy :

Olsztynskim Towarzystwem Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0. z siedzibg w Olsztynie,
ul. Grunwaldzka 21A, 10-123 Olsztyn, wpisang do KRS pod Nr 12322, reprezentowang przez:

Prezesa Zarzadu — Bartlomieja Olszewskiego

zwang w dalszej tresci umowy OTBS
PR zamieszkala/lym: ..............
PESEL: ..o

Zwana/lym w dalszej tre$ci umowy PARTYCYPANTEM.
§1

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest partycypacja w kosztach budowy lokalu mieszkalnego
wykonczonego  “pod  klucz” w budynku  wielorodzinnym w Olsztynie przy ulicy
............................. w zamian za pozostawienie do dyspozycji PARTYCYPANTA tego

lokalu mieszkalnego w przedmiotowym budynku.

2. Lokal mieszkalny okreslony w § 1 ust. 1, jest lokalem przydzielonym w wyniku rotacji

mieszkan.

3. Okreslone niniejszg umowag zasady partycypowania w kosztach budowy oraz prawa

korzystania z tego mieszkania zostaty okreslone w oparciu o art. 29a ustawy z dnia

pazdziernika 1995 roku o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (tj. Dz. U. z 2021 r. poz.

2224 7 pdzniejszymi zmianami).

§2

1. W zwiagzku z tym, iz lokal okre$lony w § 1 ust. 1 jest lokalem z rotacji PARTYCYPANT
przystepuje do partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego typu: ......... + aneks
kuchenny znajdujacego si¢ w budynku przy ul. ........................ nrbud .......... nr lokalu
...... 0 powierzchni uzytkowej ....... m2,

2. PARTYCYPANT zobowigzuje si¢ do partycypacji w kosztach inwestyCji W wysoKOSCI: cuveeeeees
Zh (SIOWNIC. .. ..o ) iprzelania w/w kwoty na
konto OTBS nr 02 1540 1072 2001 5012 0102 0002 w terminie do dnia ................

,C0 stanowi 25 % kosztow inwestycji.

3. Wysokos¢ kwoty partycypacji réwna jest kwocie naleznej do wyptaty poprzedniemu

partycypantowi.

4. Zawarcie umowy najmu z Partycypantem, nastapi w terminie nie dtuzszym niz 30 dni od daty

podpisania niniejszej umowy.

5. llekro¢ w niniejszej umowie jest mowa o koszcie szacunkowym budowy mieszkania nalezy
rozumie¢ pelny koszt inwestycji obliczony na dane mieszkanie w stosunku do powierzchni
uzytkowe] przyjetej wg dokumentacji technicznej, uwzgledniajacy: koszty projektu budowy
budynku, przytaczy infrastruktury, zagospodarowania terenu, drog dojazdowych, placéw, ulic

itp.
Koszt partycypacji nie obejmuje kosztu budowy garazy/podziemnej hali garazowe;j.



§3
W przypadku nie wptacenia przez PARTYCYPANTA kwoty partycypacji w terminie okreslonym
W § 2 ust 2 powyzej, OTBS jest uprawniony do natychmiastowego rozwigzania niniejszej umowy
I zawarcia nowej umowy dotyczacej lokalu okreslonego w § 2 ust 1 z kolejng osobg
Z listy rezerwowej na dang kategori¢ mieszkan.

§ 4
1. W przypadku rezygnacji przez PARTYCYPANTA z partycypacji w kosztach budowy
mieszkania, ztozonej na piSmie przed podpisaniem umowy najmu, OTBS zwraca mu wptacong
kwotg partycypacji w wysokosci nominalne;.
2. Termin zwrotu nalezno$ci ustala si¢ na 14 dni od dnia wptaty tytutem kosztow budowy przez
nowego PARTYCYPANTA wskazanego przez OTBS .

§5

1. W zamian za partycypacj¢ w kosztach budowy PARTYCYPANTOWI stuzy prawo do
osobistego korzystania zlokalu mieszkalnego stanowigcego przedmiot partycypacji na
warunkach i zasadach okreslonych w umowie najmu lokalu oraz w ustawie o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. PARTYCYPANT moze korzysta¢ z mieszkania, o ktérym mowa w § 2 ust.] wylacznie na
zasadach umowy najmu i tylko pod warunkiem, iz spetnia wymogi okreslone w art.30 ustawy
zdnia 26 pazdziernika 1995 roku o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 2224), w szczegdlnosci:

- osoba fizyczna oraz osoby zgloszone do wspdlnego zamieszkania, w dniu objgcia lokalu nie
posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego w Olsztynie;
- $redni miesigczny dochod gospodarstwa domowego w roku poprzedzajagcym rok,
W ktérym jest zawierana umowa najmu lokalu nie przekracza 1,3 ostatnio ogloszonego
przecigtnego wynagrodzenia miesiecznego brutto w gospodarce narodowej
W wojewddztwie, na terenie ktorego potozony jest lokal mieszkalny, wigcej niz:

a) 0 5 % w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

b) 0 55 % w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

c) o dalsze 35 % na kazda dodatkowa osobe w gospodarstwie domowym o wigkszej liczbie

0sob,

3. Dochéd gospodarstva domowego w chwili rozpatrywania wniosku, a takze w chwili
zawarcia umowy najmu nie moze by¢ mniejszy niz 25% kwot okreslonych na podstawie
ust. 2 powyzej.

4. Szczegotowe zasady obliczania dochodow, o ktorych mowa w ust. 2 oraz wszelkie obowigzki
najemcow lokalu w zakresie wykazywania dochodéw oraz prawne skutki zaniedbania tych
obowigzkow okreslajg postanowienia art. 30 wskazanej wyzej ustawy.

5. Powierzchnia lokalu okreslona w umowie najmu lokalu bedzie zgodna z powierzchnig wykazang
w inwentaryzacji powykonawczej lokali mieszkalnych.

§6

1. Kwota partycypacji, o ktérej mowa w § 2 ust 2, zostanie zwrdcona po zakonczeniu umowy najmu
i opuszczeniu wynajmowanego lokalu przez wszystkich jego lokatorow (za dzien opuszczenia
lokalu uznaje si¢ dzien przejecia przez OTBS od najemcy, na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego).

2. Zwrot kwoty partycypacji uzalezniony jest od zawarcia nowej umowy partycypacji na dany lokal,
jednak nastgpi¢ powinien nie pdzniej niz w terminie 12 miesigcy od oprdznienia lokalu.

3. Kwota partycypacji, o ktoérej mowa wust. 1, podlega zwrotowi Partycypantowi zgodnie
Z ponizszym wzorem:



C, *(100% — 0,75% * n/4)
*

P,=PR
Z w Cw
gdzie poszczegdlne symbole oznaczaja:
Pz  —kwota zwracanej partycypacji,
Pw  —kwota wptaconej partycypacji,
Cz — $rednia arytmetyczna czterech kolejnych wartosci wskaznika ceny 1 m2 powierzchni

uzytkowej budynku mieszkalnego, ogloszonych przez Prezesa Glownego Urzedu
Statystycznego na podstawie art. 3b ust. 4 ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy
panstwa w sptacie niektorych kredytoéw mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych
oraz refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1779) dla
kwartatéw poprzedzajacych kwartal, w ktorym nastgpito opréznienie lokalu,

Cw  — $rednia arytmetyczna wartosci wskaznika ceny 1 m2 powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego, ogloszonych przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego dla kwartalu, w
ktorym nastgpito zawarcie umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokalu
mieszkalnego, oraz dla trzech poprzedzajacych ten kwartat okreséw kwartalnych,

n — liczba pelnych kwartatow przypadajacych w okresie od dnia zawarcia umowy najmu lokalu
do dnia, w ktérym nastgpito oprdéznienie lokalu.

4. Z wyptacanej kwoty partycypacji, OTBS ma prawo potraci¢ zobowigzania PARTYCYPANTA
wobec OTBS ztytutu czynszu najmu, kosztow zuzycia wyposazenia okreslonego zgodnie
Z umowg najmu, kosztéw remontu lokalu, niepokrytych przez PARTYCYPUJACEGO wptatami
pienieznymi ani wptacong przez niego kaucja.

§7
PARTYCYPANT nie ma prawa bez pisemnej zgody OTBS przekaza¢ swoich uprawnien
i obowigzkow wynikajacych z niniejszej umowy na rzecz osoby trzeciej.

§8
Umowe sporzadzono w dwoéch jednobrzmigeych egzemplarzach po jednym dla PARTYCYPANTA
i OTBS.
§9
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa zostang zastosowane przepisy:
— Ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego ( Dz. U. z 2021 r. poz. 2224)
— Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 0
zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1182)
— Kodeksu cywilnego
§10

Spory wynikle na tle stosowania niniejszej umowy rozstrzygane beda przez sad powszechny
wlasciwy miejscowo dla siedziby OTBS.
§11

INNE POSLANOWIETIIA .. euettittt ettt et

OTBS PARTYCYPANT



