Regulamin sprzedazy
prawa wiasnosci nieruchomosci potozonych przy
ul. Jacka Kuronia w Olsztynie

Rozdziat 1. Postanowienia ogdlne

1.1. Niniejszy Regulamin okres$la tryb sprzedazy nizej wskazanych nieruchomosci bedacych
wtasnoscig Olsztynskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. z siedzibg
ul. Grunwaldzka 21A, 10-123 Olsztyn, zwanymi dalej ,przedmiotem przetargu”:

1) Nieruchomosci gruntowej niezabudowanej przy ul. Jacka Kuronia w Olsztynie, obreb 31
dziatka nr 1/129 o powierzchni 1405 m?, dla ktérej Sad Rejonowy w Olsztynie VI Wy-
dziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o nr KW OL10/00171309/8;

2) Cze$¢ nieruchomosci potozonej przy ul. Jacka Kuronia w Olsztynie, dla ktorej Sad Rejo-
nowy w Olsztynie VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o nr KW
0L10/00132178/5, w postaci dziatek:

a) Dziatki oznaczonej nr 1/125 obreb 31 o powierzchni 1601 m?, zabudowanej
budynkiem 4 kondygnacyjnym o powierzchni zabudowy 612 m?, potoionej przy
ul. Jacka Kuronia 20 w Olsztynie;

b) Dziatki niezabudowanej oznaczonej nr 1/126 obreb 31 o powierzchni 2668 m?,
potozonej przy ul. Jacka Kuronia 20 w Olsztynie.

1.2. Niniejszy Regulamin, ktérego integralng czes$¢ stanowia zataczniki:

a) zatgczniki nr 1 a-c — operat szacunkowy nieruchomosci dziatki nr 1/125

(zatgcznik 1a), dziatki nr 1/126 (zatacznik nr 1b), dziatki 1/129 (zatgcznik nr 1c);

b) zatgcznik nr 2 — mapa ewidencyjna;

c) zatacznik nr 3 — decyzja Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie
z dnia 6 marca 2019r.;

d) zatgcznik nr 4 — opinia geotechniczna odnosnie stopnia zanieczyszczenia gruntéow i wod
podziemnych na dziatce nr 1/129;

e) zatacznik nr 5 — decyzja nr 51/2012 w sprawie wpisania zabytku do rejestru zabytkow;

f) zatgcznik nr 6 — wydruk ksigg wieczystych nr OL10/00171309/8, nr OL10/0000132178/5;

g) zatgcznik nr 7a i 7b — formularz ofertowy

dostepny jest na stronie internetowej www.otbs.olsztyn.pl

1.3. Ogtoszenie o niniejszym przetargu zostanie opublikowane:
1) na stronie internetowej www.otbs.olsztyn.pl,
2) na platformie e-ustug o zasiegu ogdlnopolskim https://platformazakupowa.pl pod
adresem: http://platformazakupowa.pl/pn/otbs.olsztyn
3) na wybranym przez Zarzad Spdtki serwisie internetowym z ofertami sprzedazy
nieruchomosci.

Rozdziat 2. Firma oraz adres Sprzedajacego

2.1. Olsztynskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0. (OTBS Sp. z o0.0.),
10-123 Olsztyn, ul. Grunwaldzka 21A, tel. +48 89 524-15-00, NIP 739-29-09-328, KRS 12322,
kapitat zaktadowy 56 403 000 zt, zwana w Regulaminie ,Sprzedajgcym”.
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Rozdziat 3. Opis przedmiotu przetargu

3.1. Nieruchomos$¢ gruntowa niezabudowana potozona przy ul. Jacka Kuronia w Olsztynie,
obreb 31, dziatka nr 1/129 o powierzchni 1405 m?, dla ktérej Sad Rejonowy w Olsztynie
VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr OL10/00171309/8:
- decyzjg Warminsko-Mazurskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw nr 51/2012 z
dnia 20.02.2012 r., znak: IZNR(ms)4101/5-63(9)/09/11/12 — kopia decyzji stanowi zatgcznik
nr 5 do Regulaminu, zostata wpisana do Rejestru Zabytkéw Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego pod numerem A-4535; w Dziale Ill w/w ksiegi wieczystej znajduje sie
informacja o wpisie nieruchomosci lub jej czesci do rejestru zabytkdow. Z uwagi na
nieujawnienie w ksiedze wieczystej prawa pierwokupu, Gminie Olsztyn prawo pierwokupu
w/w nieruchomosci nie przystuguje.
- decyzja Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska z dnia 6 marca 2019r. znak
WSI.513.41.2018.KP1.J).5 — kopia decyzji stanowi zatgcznik nr 3 do Regulaminu, do rejestru
historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi zostata wpisana informacja o potencjalnym
historycznym zanieczyszczeniu powierzchni ziemi wystepujagcym na w/w nieruchomosci ;
- zgodnie z Opinig Geotechniczng — kopia opinii stanowi zatgcznik nr 4 do Regulaminu,
odnosnie stopnia zanieczyszczenia gruntéw i wod podziemnych, na dziatce nr 1/129 w
miejscowosci Olsztyn, wykonang w lipcu 2019 r. nie stwierdzono przekroczenia
dopuszczalnych norm stezed metali ciezkich w gruncie, a obecno$é¢ substancji
ropopochodnych ma charakter szczatkowy i zanikajgcy. Ocena préby wody gruntowej
zalicza jg do wdd o zadowalajacej jakosci.
- szczegbtowy opis nieruchomosci w tym opis prawny, uwarunkowania planistyczne, opis
techniczno — uzytkowy, znajduje sie w zatgczniku nr 1c do Regulaminu;
- na nieruchomosci byta posadowiona stacja paliw przeznaczona na potrzeby jednostek
wojskowych, w zwigzku z tym na terenie nieruchomosci znajdujg sie pozostatosci po
dawnej stacji paliw:

e podziemne zbiorniki z mozliwg podziemng instalacjg,
e kanat najazdowy.

Sprzedajgcy nie posiada zadnej dokumentacji wyzej opisanych pozostatosci po stacji paliw i
nie ma faktycznych informacji o ilosci zbiornikdw oraz rodzaju istniejgcej instalacji.

3.2. Czes¢ nieruchomosci potozonej przy ul. Jacka Kuronia w Olsztynie, dla ktérej Sad Rejonowy

w Olsztynie VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o nr KW

OL10/00132178/5:

a) Dziatka oznaczona nr 1/125 obreb 31 o powierzchni 1601 m?, zabudowana budynkiem 4

kondygnacyjnym o powierzchni zabudowy 612 m? o powierzchni uzytkowej 2025,28 m?,

potozona przy ul. Jacka Kuronia 20 w Olsztynie;

- decyzjag Warminsko-Mazurskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow nr 51/2012 z dnia
20.02.2012 r., znak: 1ZNR(ms)4101/5-63(9)/09/11/12 - kopia decyzji stanowi zatacznik nr 5 do
Regulaminu, nieruchomos¢ zostata wpisana do Rejestru Zabytkdw Wojewddztwa Warmirisko-
Mazurskiego pod numerem A-4535; w Dziale lll w/w ksiegi wieczystej znajduje sie informacja o
wpisie nieruchomosci lub jej czesci do rejestru zabytkow.
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Z uwagi na nieujawnienie w ksiedze wieczystej prawa pierwokupu, Gminie Olsztyn prawo
pierwokupu w/w nieruchomosci nie przystuguje;

- szczego6towy opis dziatki w tym opis prawny, uwarunkowania planistyczne, opis techniczno —
uzytkowy znajduje sie w zatgczniku nr 1a do Regulaminu.

b) Dziatka niezabudowana oznaczona nr 1/126 obreb 31 o powierzchni 2668 m?;

- decyzjg Warminsko-Mazurskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw nr 51/2012

z dnia 20.02.2012 r., znak: IZNR(ms)4101/5-63(9)/09/11/12 — kopia decyzji stanowi zatacznik nr 5

do Regulaminu, nieruchomos$¢ zostata wpisana do Rejestru Zabytkow Wojewddztwa Warminsko-

Mazurskiego pod numerem A-4535; w Dziale Il w/w ksiegi wieczystej znajduje sie informacja o

wpisie nieruchomosci lub jej czesci do rejestru zabytkdw. Z uwagi na nieujawnienie w ksiedze

wieczystej prawa pierwokupu, Gminie Olsztyn prawo pierwokupu w/w nieruchomosci nie

przystuguje.

- szczego6towy opis dziatki w tym opis prawny, uwarunkowania planistyczne, opis techniczno —
uzytkowy znajduje sie w zatgczniku nr 1b do Regulaminu.

Nieruchomosé¢, w skfad ktérej wchodzg dziatki opisane w pkt 3.2. lit a i b, jest obcigzona

ograniczonym prawem rzeczowym — stuzebnoscig przesytu oraz stuzebnoscig drogi koniecznej,

szczegotowo opisanymi w Dziale Il Ksiegi Wieczystej nr KW 0OL10/00132178/5, przy czym

Sprzedajacy wskazuje, iz stuzebnosci obcigzajg dziatke oznaczong nr 1/164, ktéra nie jest

przedmiotem postepowania.

Rozdziat 4. Oferta sprzedazy

4.1. Sprzedajacy wskazuje, ze nieruchomosci bedgce przedmiotem przetargu zbywane sg w
ramach dwdch odrebnych transakcji:
a) jedna transakcja obejmuje sprzedaz nieruchomosci opisanej w Rozdziale 3 powyzej
w punkcie 3.1.
b) druga transakcja obejmuje sprzedaz czesci nieruchomosci opisanej w Rozdziale 3
powyzej w punkcie 3.2. , z zastrzezeniem, ze Sprzedajgcy nie dopuszcza sktadania ofert
czesciowych dotyczgcych kupna poszczegdlnych dziatek wchodzgcych w  sktad
nieruchomosci opisanych w tym punkcie. W przypadku ztozenia oferty czesciowej
dotyczacej kupna jednej z dziatek opisanych w Rozdziale 3 powyzej w punkcie 3.2. litera a i
b, nie bedzie ona brana pod uwage przez Sprzedajacego.

4.2 Sprzedajgcy wskazuje, iz minimalna cena sprzedazy za przeniesienie prawa witasnosci
nieruchomosci bedacych przedmiotem przetargu wynosi:
1) dla nieruchomosci opisanej w Rozdziale 3 powyzej w punkcie 3.1. tj. nieruchomosci
gruntowej niezabudowanej przy ul. Jacka Kuronia w Olsztynie, obreb 31 dziatka nr 1/129
o powierzchni 1405 m?, dla ktdrej Sad Rejonowy w Olsztynie VI Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg o nr KW OL10/00171309/8 - minimalna cena sprzedazy wynosi
1191 000 zt netto (stownie: jeden milion sto dziewiecdziesigt jeden tysiecy ztotych),
1 464 930 zt brutto (stownie: jeden milion czterysta sze$édziesigt cztery tysigce dziewiecset
trzydziesci ztotych), w tym podatek VAT 23%;
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4.3.

4.4,

4.5.

2) dla nieruchomosci opisanej w Rozdziale 3 powyzej w punkcie 3.2. tj. czesci
nieruchomosci potozonej przy ul. Jacka Kuronia w Olsztynie, dla ktéorej Sad Rejonowy w
Olsztynie VI Wpydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o nr KW
0L10/00132178/5, w postaci dziatek:

a) Dziatki oznaczonej nr 1/125 obreb 31 o powierzchni 1601 m?, zabudowane;j
budynkiem 4 kondygnacyjnym o powierzchni zabudowy 612 m?2, potozonej przy
ul. Jacka Kuronia 20 w Olsztynie - minimalna cena sprzedazy wynosi 2 772 000 zt netto
(stownie: dwa miliony siedemset siedemdziesigt dwa tysigce ztotych), sprzedaz zwolnio-
na z podatku na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy o VAT;

b) Dziatki niezabudowanej oznaczonej nr 1/126 obreb 31 o powierzchni 2668 m? -
minimalna cena sprzedazy wynosi 1561 000 zt netto (stownie: jeden milion piecset
sze$cédziesiat jeden tysiecy ztotych), 1 920 030 zt brutto (stownie: jeden milion dziewiec¢-
set dwadziescia tysiecy trzydziesci ztotych), w tym podatek VAT 23%.

taczna minimalna cena sprzedazy za przeniesienie prawa witasnosci nieruchomosci
bedacych przedmiotem przetargu dla nieruchomosci opisanej w Rozdziale 3 powyzej
w punkcie 3.2. litera a i b wynosi 4 333 000 zt netto (stownie: cztery miliony trzysta
trzydziesci trzy tysigce ztotych), 4692 030 brutto (stownie: cztery miliony szeséset
dziewieddziesigt dwa tysigce trzydziesci ztotych).

W przypadku pytan lub watpliwos$ci dotyczgcych postepowania przetargowego nalezy
sktadaé pytania w formie wiadomosci e-mail na adres: otbs@otbs.olsztyn.pl

Przed ztozeniem oferty Sprzedajacy zaleca, po uprzednim umdwieniu terminu,
przeprowadzenie wizji lokalnej.

Z uwagi na przedstawienie petnej dokumentacji przedmiotu przetargu dotyczacej stanu
technicznego oraz prawnego, jak réwniez mozliwos¢ przeprowadzenia wizji lokalnej,
Sprzedajacy nie ponosi odpowiedzialnosci z tytutu rekojmi za wady prawne i fizyczne
przedmiotu przetargu.

4.6. Sprzedajacy nie udziela gwarancji na przedmiot przetargu.

Rozdziat 5. Wadium

5.1.

Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest ztozenie pisemnej oferty lub ofert dotyczacej
zakupu przedmiotu przetargu, nie podzniej niz w terminie wskazanym w pkt 6.2.
oraz wniesienie nie pdzniej niz w terminie wskazanym w pkt 6.2., wadium w wysokosci:

1) dla oferty na zakup nieruchomosci opisanej w Rozdziale 3 powyiej w punkcie 3.1. —
wadium w wysokosci 90 000,00 zt (stownie: dziewiecdziesigt tysiecy ztotych), wadium
winno byé wniesione przelewem na rachunek Sprzedajacego w BOS 0O/Olsztyn nr
02 1540 1072 2001 5012 0102 0002 z dopiskiem ,Wadium dot. przetargu na sprzedaz
nieruchomosci przy ul. Kuronia (3.1.)”
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2) dla oferty na zakup czesci nieruchomosci opisanej w Rozdziale 3 powyzej w punkcie
3.2. litera a i b — wadium w wysokosci 270 000,00 zt (stownie: dwiescie siedemdziesigt
tysiecy ztotych), wadium winno by¢ wniesione przelewem na rachunek Sprzedajacego w
BOS O/Olsztyn nr 02 1540 1072 2001 5012 0102 0002 z dopiskiem ,Wadium dot. przetargu
na sprzedaz nieruchomosci przy ul. Kuronia (3.2. literaa i b)”.

5.2. O dotrzymaniu wyznaczonego terminu wptaty wadium decyduje data uznania rachunku

bankowego Sprzedajgcego.

5.3.

5.4.

5.5.

W przypadku wyboru Oferenta i zawarcia umowy sprzedazy, wptacone przez niego wadium
zostanie zaliczone na poczet ceny sprzedawanych nieruchomosci.

Oferentom, ktérych oferty zostaty odrzucone albo nie zostaty wybrane, wadium zostanie
zwrdcone w terminie 5 dni roboczych od dnia uptywu zwigzania ofertg lub od dnia zawarcia
umowy sprzedazy nieruchomosci z Oferentem, ktéry ztozyt najkorzystniejszg oferte, w
zaleznosci ktory termin nastgpi szybciej.

W przypadku odwotania przetargu, wadium zostanie zwrécone w terminie 5 dni roboczych
od dnia zawiadomienia oferentéw o decyzji Sprzedajgcego.

Rozdziat 6. Oferta

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

Kazdy Oferent moze ztozy¢ tylko jedng oferte dotyczacg sprzedazy nieruchomosci opisanej
w Rozdziale 3 powyzej w punkcie 3.1. oraz jedng oferte dotyczgcag sprzedazy czesci
nieruchomosci opisanej w Rozdziale 3 powyzej w punkcie 3.2. litera a i b. W przypadku
ztozenia przez jednego Oferenta dwéch lub wiekszej ilosci ofert dotyczacych
poszczegdlnych nieruchomosci, odrzucone zostang oferty z najnizszg cena.

Oferty nalezy sktada¢ w siedzibie Sprzedajgcego okreslonej w pkt 2.1., do dnia 26.05.2025 r.
do godziny 113° . Oferty, ktére wptyng do Sprzedajacego po w/w terminie, zostang przez
Sprzedajgcego odrzucone. O dotrzymaniu wyznaczonego terminu decyduje pieczec
Sprzedajgcego z umieszczong datg i godzing ztozenia oferty.

Otwarcie ofert odbedzie sie w dniu 26.05.2025 r. o godzinie 12°° w siedzibie
Sprzedajgcego.

Oferte nalezy sporzadzic na formularzu ofertowym, wedtug wzoru okreslonego
w zatgczniku nr 7a i nr 7b — Formularz ofertowy.

Termin zwigzania ofertg wynosi 60 dni i jest liczcony od dnia 26.05.2025 r. Sprzedajgcy
uprawniony jest do wystgpienia do Oferentéw z wnioskiem o ztozenie oswiadczenia o
przedtuzeniu okresu zwigzania ofertg o kolejny okres 60 dni.

Oferty powinny byé podpisane przez osoby upowaznione do reprezentowania podmiotu
sktadajgcego oferte. Upowaznienie powinno wynikaé¢ albo z dokumentéw rejestrowych
albo ze stosowanych petnomocnictw stanowigcych zatgcznik do oferty.

Oferty nalezy sktada¢ w zaklejonych kopertach z napisem: ,Pisemny przetarg na sprzedaz
nieruchomosci przy ul. Kuronia w Olsztynie. Nie otwiera¢ przed 26.05.2025 r., godz. 12%° .”

Oferty ztozone w sposéb niezgodny z postanowieniami Regulaminu, bez wptaconego w
sposob prawidtowy i terminowy wadium, zostang przez Sprzedajgcego odrzucone.
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Rozdziat 7. Ocena ofert

7.1.

7.2

7.3.

7.4.

7.5.

Przy wyborze najkorzystniejszej oferty Sprzedajacy bedzie sie kierowat kryterium uzyskania
najwyzszej ceny z tytutu sprzedazy przedmiotu przetargu.

W razie watpliwosci Sprzedajgcego co do tresci lub zakresu ztozonej oferty, Sprzedajgcy ma
prawo wedle wtasnego uznania odrzuci¢ oferte lub wezwac Oferenta do jej wyjasnienia lub
uzupetnienia.

Sprzedajgcy odrzuci oferty, ktdre:

a) okreslaja cene sprzedazy nizszg niz cena minimalna okreslona w pkt 4.2. Regulaminu.
Oferowane ceny za poszczegdlne dziatki okreslone w rozdziale 3 pkt 3.2. nie mogg by¢
nizsze od cen minimalnych okreslonych w pkt 4.2. p.pkt 2 lita i b;

b) zostang ztozone po terminie okreslonym w pkt 6.2 Regulaminu;

c) zostang ztozone z naruszeniem postanowien niniejszego Regulaminu;

d) zostang ztozone bez dokonania wptaty wadium we wiasciwym czasie i witasciwej
wysokosci;

e) nie bedg obejmowaty catosci przedmiotu przetargu dla poszczegdlnych transakgji.

W przypadku, gdy dwdch lub wiecej Oferentéw, ztozy oferty z najwyzszg ceng, Sprzedajacy
zobowigzany jest do prowadzenia dalszych negocjacji w zakresie ceny wyfacznie z tymi
Oferentami. Dalsze negocjacje mogg by¢ prowadzone, co jest uzaleznione od decyzji
Sprzedajgcego, w formie pisemnej albo w formie ustnej licytacji, réwniez przy
wykorzystaniu srodkédw porozumiewania sie na odlegtosc.

O wyborze najkorzystniejszej oferty zostang powiadomieni wszyscy Oferenci, ktérych
oferty nie zostaty odrzucone.

Rozdziat 8. Zawarcie umowy

8.1.
8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

Z wybranym Oferentem zostanie spisany protokét sprzedazy dla danej transakgji.

Zapfata ceny sprzedazy brutto, pomniejszona o wniesione wadium, musi by¢ dokonana
przez Oferenta najpdiniej na 3 dni przed ustalonym terminem podpisania aktu
notarialnego przelewem na rachunek Sprzedajacego w BOS O/Olsztyn nr 02 1540 1072
2001 5012 0102 0002.

Zawarcie umowy przeniesienia wtasnosci nieruchomosci w formie aktu notarialnego
nastgpi w ciggu 1 miesigca po zatwierdzeniu protokotu ze sprzedazy, pod warunkiem
spetnienia przez Oferenta wymogu okreslonego w pkt 8.2.

Koszty zawarcia umowy notarialnej, opfaty sgdowe i wszelkie inne optaty ponosi strona
nabywajgca (Oferent).

Termin zawarcia umowy notarialnej zostanie wyznaczony przez Sprzedajgcego, po
uprzednim uzgodnieniu z wybranym Oferentem. W przypadku braku porozumienia co do
w/w terminu, Sprzedajgcemu przystuguje prawo do jednostronnego wyznaczenia terminu
zawarcia umowy, o ktérym wybrany Oferent musi by¢ poinformowany w formie pisemne;j
co najmniej na 7 dni przed wyznaczonym terminem.
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8.6.

9.2.

W razie odmowy zawarcia umowy kupna-sprzedazy dotyczacej przedmiotu przetargu przez
wybranego Oferenta, nie stawienia sie w wyznaczonym terminie w celu podpisania
protokotu sprzedazy, jak réwniez nie stawienia sie Oferenta w wyznaczonym terminie w
celu podpisania aktu notarialnego, Oferent traci wadium na rzecz Sprzedajacego.
Sprzedajgcy w takim przypadku, w terminie waznosci pozostatych ofert ztozonych w
ramach niniejszego przetargu, moze dokona¢ ponownego wyboru najkorzystniejszej oferty,
lub odwotac przetarg.

Postanowienia korncowe

Sprzedajgcy zastrzega sobie prawo zmiany zakresu przetargu lub odwofania przetargu bez
koniecznosci podawania przyczyny, na kazdym etapie, az do sporzadzenia i podpisania
protokotu sprzedazy, z zastrzezeniem pkt 8.6.

Udziat Oferentéow w przetargu jest dobrowolny w zwigzku z czym w przypadku odwotania
przetargu nie przystugujg im w stosunku do Sprzedajacego jakiekolwiek roszczenia.
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